Zalacznik nr 2
Umowa Najmu — PROJEKT

zawarta w dnitl.........ccceeeeenneee. r. w Starogardzie Gdanskim pomigdzy:

Gming Miejska Starogard Gdanski z siedzibg w Starogardzie Gdanskim przy ul. Gdanskiej 6
posiadajacej NIP 592-204-53-96, reprezentowana przez: Osrodek Sportu i Rekreacji z siedziba
w Starogardzie Gd., ul. Olimpijczykow Starogardzkich 1, w imieniu ktorego dziata:

Dyrektor — Monika Kelpin

na podstawie petnomocnictwa udzielonego Zarzadzeniem nr 41/01/2026 Prezydenta Miasta Starogard

Gdanski z dnia 29 stycznia 2026 roku. zwanym w dalszej treSci umowy ,,Wynajmujacym”

reprezentowana przez :
........................ - Wiasciciela

zwang w dalszej tre$ci umowy ,,Najemcg”.

§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze teren, na ktorym zlokalizowany jest przedmiot najmu stanowi
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Starogard Gdanski — dziatka nr 208/2 obr. 14, a Wynajmujacy jest jego
zarzadca.

§2

1. Przedmiotem najmu sg pomieszczania kawiarni wraz z wyposazeniem zlokalizowane na I
pigtrze oraz czg$ci dachu w Centrum Sportowo-Edukacyjnym im. Kazimierza Deyny, dalej
zwane CSE Deyny, mieszczacym si¢ przy ul. Olimpijczykow Starogardzkich 1b
w Starogardzie Gdanskim, o tgcznej powierzchni 109,75 m? - I pigtro oraz okoto 150 m? — dach
budynku oznaczone na rzucie kondygnacji, ktore stanowi zalacznik nr 1 do umowy.

2. 7 przekazania przedmiotu najmu zostanie sporzadzony protokotl zdawczo- odbiorczy wzor
protokotu przekazania przedmiotu najmu oraz ~ wyposazenia przekazanego Najemcy stanowi
zalacznik nr 2 do umowy. W przypadku nieobecnosci Najemcy w terminie przekazania
przedmiotu najmu Wynajmujacy wyznaczy dodatkowy termin przekazania przedmiotu najmu,
ktory powinien przypada¢ w ciagu 7 dni od pierwotnego terminu. W przypadku nieobecnosci
Najemcy w drugim terminie przekazania Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kar¢ umowng w

wysokosci 500 zt za kazdy dzien opdznienia w protokolarnym odbiorze przedmiotu najmu.

§3

1. Wynajmujacy oddaje w najem przedmiot umowy opisany w § 2 umowy, W zamian za

czynsz okre$lony w § 6, a Najemca przedmiot ten przyjmuje w najem.



2. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z przedmiotem umowy, jego stanem technicznym,
wizualnym i nie wnosi do niego zastrzezen oraz, ze nadaje si¢ do realizacji dziatalnosci Najemcy,

o ktérej mowa w § 5 ust. 1.

§4

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony w terminie od 01.04.2026 r. do 31.03.2029 .

§5

1. Obowigzkiem Najemcy jest $wiadczenie ustug gastronomicznych na najmowanym terenie, pod
proponowang nazwa KAKAwiarnia (nazwa od pseudonimu Kazimierza Deyny — KAKA).

2. Najemca jest zobowigzany do Dbiezgcego utrzymywania przedmiotu umowy wraz
ze wszelkimi instalacjami i elementami wyposazenia w dobrym stanie technicznym, w peinej
gotowosci do uzytku, w tym zlecenia konserwacji i serwisu urzadzen i instalacji znajdujacych

si¢ w kawiarni.

3. Utrzymywania, wymiany i naprawy urzadzen i wyposazenia znajdujacego si¢ w

przedmiocie najmu na wlasny koszt.

4. W razie niewykonania przez Najemce obowigzkow okreSlonych w ust. 2 i 3 1lub
nienalezytego ich wykonania, Wynajmujacemu po uprzednim wezwaniu Najemcy
1 bezskutecznym uptywie wyznaczonego mu dodatkowego terminu nie krotszego niz 7 (siedem)
dni, przystuguje prawo zlecenia wybranemu przez Wynajmujacego podmiotowi profesjonalnie
swiadczacemu odpowiednie ustugi, wykonanie odpowiednich uslug za Najemce, ktory

zobowiazany jest pokry¢ wszelkie uzasadnione koszty zwigzane z takimi ustugami.

§6
1. Najemca zobowiazuje si¢ zaptaci¢ Wynajmujacemu czynsz w wysokosci............ zt netto,
stownie:................. (brutto .....coceenneen. zt stownie.......) ptatny do .............. Platno$¢ czynszu

nastapi przelewem na konto Wynajmujacego po wystawieniu faktury VAT.
2. Najemca jest zobowigzany do zaptaty Wynajmujacemu:
a) za dostawe energii elektrycznej wedlug wskazan podlicznika,
b) za zuzycie wody i $ciekow wg wskazan podlicznika,
c) zaogrzewanie w przeliczeniu m? powierzchni kawiarni.
3. Najemca zobowigzany jest do zapftaty:
a) podatku od nieruchomos$ci za dzierzawiong cze$¢ nieruchomosci na podstawie zlozonej
deklaracji podatkowej — obowigzek zgloszenia deklaracji podatkowej do referatu

podatkowego,



b) za wywoz i zagospodarowanie odpadéw komunalnych zwigzanych z dzialalnoscig kawiarni
- na podstawie zawartej umowy przez Najemce z odbiorca odpadow,

c) pozostatych kosztoéw zwiazanych z prowadzeniem kawiarni.

§7
1. Faktura zostanie wystawiona na Najemce o nazwie: ..................
Najemca o$wiadcza, ze posiada NIP .....................

Najemca o$wiadcza, ze jest/ nie jest czynnym podatnikiem podatku VAT.

el

Wszelkie koszty uzytkowania kawiarni Najemca zaptaci Wynajmujacemu na podstawie faktur
VAT w ciagu 14 dni od ich wystawienia.

5. Z dniem wejScia w zycie przewidzianego prawem obligatoryjnego fakturowania przy uzyciu
Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), Wynajmujacy bedzie wystawiatl i udostgpnial faktury
ustrukturyzowanych w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF), przesylanie faktur przez
Wynajmujacego bedzie nastepowato poprzez udostepnianie pliku w odpowiednim formacie w

Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF).

6. Strony zgodnie ustalajg, ze za dzien otrzymania faktury uznaje si¢ dzien przydzielenia tej fakturze

numeru identyfikacyjnego w systemie KSeF.

7. W przypadku awarii systemu KSeF lub wystapienia trybu offline Zleceniobiorca wystawi fakture w
formacie zgodnym ze wzorem e-faktury i dostarcza ja Zleceniodawcy droga elektroniczng na adres e-mail

... Po ustaniu awarii Wykonawca niezwlocznie przesle fakturg za posrednictwem systemu KSeF.
§8

1. Wynajmujacy przekaze Najemcy przedmiot najmu wymieniony w § 2 ust. 1, 2w
dniu ......... od tego dnia bedzie naliczal czynsz oraz pozostale optaty okreslone w § 6.

2. Najemca zobowigzany jest do rozpoczecie dziatalnosci o ktorej mowa w § 5 ust. 1w
przedmiocie najmu nie poézniej niz do dnia ... W przypadku opo6znienia w rozpoczeciu
prowadzenia dzialalno$ci zaptaci Wynajmujacemu kar¢ umowna w wysokosci 500 zt za kazdy
dzien op6znienia w rozpoczeciu prowadzenia dziatalnosci.

3. Najemca zobowigzany jest do spelnienia warunkéw utrzymania kawiarni zgodnie
z przestang oferta, czyli:

a) miejsce powinno by¢ czyste i estetyczne,
b) cata powierzchnia kawiarni na dachu powinna by¢ estetycznie wygrodzona,
¢) Wynajmujacy podkresla, ze preferuje dekoracje w postaci zieleni (kwiatow itp.), oraz

dodatkowe o$wietlenie solarne (lampy, lampiony itp.),



d) sposob zagospodarowania kawiarni oraz elementy nie b¢dace przedmiotem dziatalnosci
gastronomicznej zgodne ze zlozong przez Najemce oferta (zalacznik nr 3 do ztozonej

oferty).

Najemca zabezpiecza brakujagce urzadzenia gastronomiczne stuzace przygotowaniu
1 przechowywaniu sprzedawanych produktow.
Najemca zapewnia we wlasnym zakresie okablowanie potrzebne do podiaczenia energii
elektryczne;j.
Wynajmujacy zobowigzuje Najemce do utrzymania i podlewania zieleni znajdujgcej si¢ na
terenie kawiarni na dachu CSE Deyny oraz utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie najmowane;j
powierzchni i w jej najblizszym otoczeniu.
Najemca jest zobowigzany do posiadania wszelkich wymaganych przepisami prawa pozwolen,
w tym na sprzedaz napojoéw alkoholowych:

a) koncesja A —do 4,5% zawartosci alkoholu,

b) koncesja B — powyzej 4,5% do 18% zawartosci alkoholu.
Sprzedaz i spozywanie napojow alkoholowych odbywac¢ si¢ moze tylko i wylacznie w miejscu
do tego wyznaczonym.
Najemca posiada aktualng polisg¢ ubezpieczenia OC i NW, ktoéra stanowi zalacznik nr 4 do

umowy.

10. Najemca akceptuje fakt, iz w okresie prowadzonej dziatalnosci Wynajmujacy ma prawo po

11.

wczesniejszym uzgodnieniu z Najemcg do korzystania z powierzchni dachu na swoje wydarzenia.

Najemca nie moze podnajmowac przedmiotu najmu w calos$ci ani w czes$ci osobom trzecim.

12. Wynajmujacy oczekuje od Najemcy nalezytej starannosci, wysokiej jakosci $wiadczonych ustug

13

oraz profesjonalnego podejscia do jego wykonania.
. Wynajmujacy nie wyraza zgody na zmiang sposobu przeznaczenia terenu najmu na inny niz

wynikajacy z przedmiotu umowy.

14. Najemca zobowigzuje si¢ do przestrzegania Regulaminu Centrum.

§9
Whptlacone przez Najemce wadium w wysokosci 5 000,00 zt zostaje zaliczone na kaucj¢ na rzecz
zabezpieczania roszczen Wynajmujgcego z tytutu zalegania w platnoSciach oraz roszczen
odszkodowawczych, w tym poniesienia przez Wynajmujacego kosztow zwigzanych z
przywroceniem do stanu poprzedniego po zakonczeniu dziatalnosci w szczegolno$ci napraw

lub sprzatania terenu kawiarni.



2. Najemca jest zobowigzany w terminie wskazanym w odrebnym zawiadomieniu do uzupetnienia
kaucji w przypadku jej wykorzystania w jakimkolwiek czasie trwania umowy do wysokos$ci 5
000,00 zt. Nie uzupelnienie wplaty kaucji we wskazanym terminie moze  skutkowad
rozwigzaniem umowy najmu w trybie natychmiastowym — bez wypowiedzenia.

3. Kaucja pozostanie w dyspozycji Wynajmujacego do konca trwania umowy, a jej zwrot nastgpi
bez odsetek najpdzniej w terminie 7 dni od dnia wydania Wynajmujacemu przedmiotu najmu

przez Najemce.

§10
I. Umowa zostaje podpisana z mozliwoscig jej wypowiedzenia przez kazda ze stron za
uprzednim 3-miesigcznym okresem wypowiedzenia, dokonanym na koniec miesigca
kalendarzowego.
2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana bez wypowiedzenia w kazdym czasie, w przypadku naruszenia
jakiegokolwiek warunku umowy przez Najemce.
3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ w trybie natychmiastowym jezeli Najemca:

a) wykorzystuje przedmiot najmu na cele inne niz okreslone w umowie nie rozpoczat
prowadzenia dziatalno$ci w przedmiocie najmu lub zaprzestat jej prowadzenia przez okres
przekraczajacy 30 dni,

b) zalega ponad 1 miesiac z jakakolwiek ptatnoscia okre§long w § 6 ust. 1,

c) nie uzupehil lub nie wznowit Zabezpieczenia umowy najmu o ktéorym mowa w § 9
niniejszej umowy,

d) zmienit przeznaczenie przedmiotu najmu nie prowadzil dzialalno$ci lub prowadzit
dziatalno$¢ inng niz okreslona w § 5 niniejszej umowy,

€) narusza ograniczenia w zakresie podnajmu, lub w przypadku niedozwolonego przeniesienia
praw i obowigzkéw z niniejszej umowy najmu,

f) dokona zniszczen na nieruchomosci lub spowoduje znaczne pogorszenie jego stanu, w
szczegolnosci w wyniku zaniedbania wykonania niezbgednych napraw lub przegladow i
konserwacji, do ktorych Najemca byt zobowigzany.

§11
1.Wynajmujacy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za jakiekolwiek uszkodzenia i szkody,

ucigzliwo$ci, niedogodnosci lub niewygody, ktére moga zostaé poniesione przez Najemce,
pracownikow lub paejentéw klientow Najemcy, jezeli Wynajmujacy nie ponosi za nie winy.

2.Wynajmujacy nie bgdzie ponosit zadnej odpowiedzialnos$ci za wszelkie szkody wyrzadzone Najemcy
przez dzialania osob trzecich lub przez zaktocenia w korzystaniu z Przedmiotu najmu spowodowane
przez osoby trzecie, chyba ze zaklocenia te zostaty spowodowane wing umyslng lub niedbalstwem ze
strony Wynajmujacego.

3. Zastrzezenie kar umownych w Umowie nie wylacza uprawnien Wynajmujacego do dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogdlnych w wysoko$ci przewyzszajacej wartos¢ zastrzezonej kary. W



przypadku zastrzezenia kar umownych beda one ptatne w terminie 14 dni od dnia dorgczenia noty
ksiggowej naktadajacej kare.

4. Najemca zobowigzuje si¢ zwroci¢ przedmiot umowy Wynajmujgcemu w terminie 7 dni od
dnia zakonczenia obowigzywania Umowy.

5. Najemca zobowiazuje si¢ odda¢ przedmiot umowy wraz z wyposazeniem, o ktorym mowa
w zalaczniku nr 4 do niniejszej umowy, poza tym pusty, wolny od o0sob, posprzatany,
uporzagdkowany oraz w stanie niepogorszonym, z uwzglgednieniem normalnego zuzycia
wynikajacego z prawidlowego uzytkowania.

6.W dniu zwrotu przedmiotu umowy Strony sporzadza protokét zwrotu wedtug wzoru, ktory
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy. W protokole zostang wskazane ewentualne uwagi co
do stanu przedmiotu umowy lub przekazanego wyposazenia oraz dodatkowe uwagi Stron.
7.Wynajmujacy nie jest obowigzany do zwrotu Najemcy jakichkolwiek naktadéw poniesionych
na przedmiot umowy, w tym réwniez naktadow powodujacych ulepszenie, ani innych naktadow
poniesionych w zwigzku z realizacja Umowy.8. Jezeli Najemeca nie opusci przedmiotu umowy
zgodnie z postanowieniami punktow poprzedzajacych (o ile nie bedzie kontynuowat korzystania
z przedmiotu najmu na podstawie innego porozumienia z Wynajmujacym), bez uszczerbku dla
prawa Wynajmujacego do zadania wydania przedmiotu najmu przez Najemce i dochodzenia
odszkodowania, Najemca bedzie zobowigzany zaplaci¢ Wynajmujacemu kar¢ umowna w
wysokosci 150% (stu pigédziesigciu procent) kwoty miesigcznego czynszu obowiazujacego przed
rozwigzaniem umowy oraz optat naleznych za okres kazdego miesiaca zajmowania przedmiotu
umowy po dniu rozwigzania umowy. Kara umowna bedzie nalezna i ptatna proporcjonalnie, za
kazdy dzien niedozwolonego zajmowania przedmiotu przez Najemce, do momentu faktycznego
ich opuszczenia. Kara umowna winna zosta¢ zaplacona najp6zniej w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia, w ktérym Wynajmujacy przekaze Najemcy wezwanie do zaptaty, jednak nie poézniej niz w
dniu, w ktorym Najemca opusci przedmiot najmu.9.Jezeli Najemca nie usunie z przedmiotu
najmu rzeczy do niego nalezacych, Wynajmujacemu po uprzednim wezwaniu i bezskutecznym
uplywie wyznaczonego Najemcy dodatkowego terminu nie krétszego niz 7 dni bedzie
przystugiwato prawo do samodzielnego usunigcia tych rzeczy i zlozenia ich w miejscu

przeznaczonym do przechowywania towaroéw na koszt Najemcy.
§12

1. Wszelkie zmiany tresci umowy moga by¢ dokonywane jedynie w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
2. Ewentualne spory mogace wynikna¢ w trakcie realizacji niniejszej umowy rozstrzygaé¢ bedzie Sad

wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.



3. Wynajmujacy nie bedzie ponosit zadnej odpowiedzialnosci za wszelkie szkody wyrzadzone
Najemcy przez dziatania osob trzecich lub przez zaktdcenia w korzystaniu z przedmiotu najmu
spowodowane przez osoby trzecie, chyba ze zaklocenia te zostaty spowodowane wing umysing
lub niedbalstwem ze strony Wynajmujacego.

4. Najemca zrzeka si¢ prawa do wykonania zatrzymania (zakaz potracen) w stosunku do naleznosci
wynikajacych z czynszu oraz oplat, a takze innych naleznosci Wynajmujacego od Najemcy lub
dokonywania potragcen jakichkolwiek wierzytelnosci przystugujagcych mu w stosunku do
Wynajmujacego z jakiegokolwiek tytutu w chwili obecnej lub w przyszlosci do czasu
zakonczenia umowy najmu i dokonania ostatecznego rozliczenia z niej wynikajacego.

5. Zalaczniki do umowy stanowig jej integralng czgs$c¢.

6. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

§13

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca

Zatgczniki:
1. Zalacznik nr 1 - Rzut kondygnacji z oznaczeniem przedmiotu najmu
2. Zalacznik nr 2 — Protokot przekazania /zwrotu
3. Zakacznik nr 3 - Zalacznik nr 1, 3 oraz 4 z zapytania ofertowego

4. Zalacznik nr 4 - Kopia polisy ubezpieczeniowej OC i NW Najemcy



